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Walter Herz

Raport biurow
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RAPORT BIUROWY: WROCEAW 1Q 2026 v/'Herz

Pocdstawowe informacije

672 600 292,8 mkw. 2,5% 10 197,86 rwn

Ludnos¢ (12.2025, GUS) Powierzchnia Stopa bezrobocia Przecietne miesieczne wynagrodzenie
(12.2025, GUS) brutto w sektorze przedsiebiorstw
(12.2025, GUS)

115 538 24 850 29

Studenci (2024, GUS) Absolwenci (2024, GUS) Uczelnie wyzsze (2024, GUS)
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RAPORT BIUROWY: WROCLAW 1Q 2026 V’\Ii_l\lgll_;er

Rynek biurowy w liczbhach

1 409 832 m kw. 24 177 m kw.

Podaz istniejaca Nowa podaz

Om kw. 21,9%
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Popyt Czynsze wywotawcze
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RAPORT BIUROWY: WROCLAW 1Q 2026 v/'Herz

Podaz i popyt
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RAPORT BIUROWY: WROCLAW 1Q 2026 v/'VI_\i’gll_léEl'

Czynsze | oplaty eksploatacyjne

Stawka czynszu Oplaty eksploatacyjne
9-17 EUR/m kw./mies.
Stawka czynszu
13-31 PLN/m kw./mies.
e = ___— = CP PSRRI
<7 (EUR/m kw./mies.) >17 <7 (PLN/m kw./mies.) >33
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RAPORT BIUROWY: WROCLAW 1Q 2026 v/"\l’-lvgll'l.:zer

Bucdynki ocidane
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Swobodna Spotl ul. Swobodna 60 | 16 001 m kw. The Park Wroctaw Il  ul. WyScigowa 58 | 10 008 m kw.

www.walterherz.com



RAPORT BIUROWY: WROCLAW 1Q 2026 v/"\l’-lvgll'l.:zer

Koncentracja powierzchni biurowych
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RAPORT BIUROWY: WROCLAW 1Q 2026

Podsumowanie i trencdy

Wroctaw niezmiennie zajmuje trzecie miejsce w Polsce pod
wzgledem wielkoSci zasobdw biurowych (za Warszawa i Krakowem).
Na koniec | kwartatu 2026 roku catkowite nowoczesne zasoby miasta
wyniosty 1,41 mln mkw., co odpowiada za ponad 10% catkowite;
powierzchni w miastach regionalnych.

Po czterech kwartatach braku aktywnosci, deweloperzy dostarczyli
na rynek ok. 24 000 mkw. nowej powierzchni (projekty The Park
Wroctaw Il oraz Swobodna SPOT). Co kluczowe, obecnie w budowie
znajduje sie 0 mkw. biur, a brak planowanej nowej podazy do konca
2027 roku bedzie sprzyjat stopniowemu powrotowi do réwnowagi
rynkowe;j.

Popyt w | kwartale 2026 roku znacznie ostabt po rekordowym koncu
ubiegtego roku i wynidst 25 500 mkw. Mimo to, wynik ten pozwolit
zajac€ drugie miejsce wsrod rynkéw regionalnych pod wzgledem
aktywnosci najemcow.

WV o Walter
" Herz

WSskaznik pustostanéw odnotowat wzrost do poziomu 21,9%.
Jest to bezposredni efekt oddania nowej podazy oraz struktury
popytu, w ktérej dominowaty renegocjacje. Oczekuje sie
jednak, ze catkowite zahamowanie nowej budowy przetozy sie
na spadek wolumenu wolnej powierzchni w kolejnych okresach.

Kluczowym trendem pozostaje wyrazna dominacja odnowien
istniejacych umdw (renegocjacji), ktére odpowiadaty za az 61%
wolumenu najmu. Nowe umowy stanowity 35%, a ekspansje
4%. Swiadczy to o kontynuadji polityki optymalizacji kosztéw
oraz ostroznym zarzadzaniu przestrzeniag przez obecnych
najemcow.

Stawki czynszow wywotawczych utrzymaty stabilizacje,
mieszczac sie najczesciej w przedziale 9,00 - 17,00 EUR/mkw.
Optaty eksploatacyjne uksztattowaty sie na stabilnym poziomie
od 13,00 do 31,00 PLN/mkw./miesiac.

www.walterherz.com 8
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O Walter Herz

JesteSmy najlepsza polska firma doradczg, dziatajaca
z pasja W sektorze nieruchomosci komercyjnych ze
statuetka ClJ Awards 2023, 2022 oraz HOF Awards
jako najlepsza Agencja w Europie CEE 2023.

Zapewniamy strategiczne doradztwo: najemcom,
inwestorom i wtascicielom nieruchomosci.

Zapraszamy do obejrzenia filmu
— Poznaj Walter Herz

www.walterherz.com


https://youtu.be/OZa9PGek3Bo

RAPORT BIUROWY: WROCLAW 1Q 2026 "'wgll_léer

Kontakt

Bartiomiej Zagrocdnik Piotr Aftewicz Magdalena Zagrocdnik Daria Stefanska
CEO/Managing Partner Managing Director Partner/Head of HR & Marketing & PR Analyst

+48 732 900 042 +48 730 888 846 +48 608 851 995 +48 574 188 886
bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com piotr.aftewicz@walterherz.com magdalena.zagrodnik@walterherz.com daria.stefanska@walterherz.com
Linked[[}) Linked[[)) Linked[[)) Linked[[]}

www.walterherz.com



https://www.linkedin.com/in/bartlomiejzagrodnik-walterherz/
https://www.linkedin.com/in/magdalena-zagrodnik-walterherz/
https://pl.linkedin.com/company/walter-herz
mailto:bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com
mailto:Magdalena.zagrodnik@walterherz.com
mailto:Magdalena.zagrodnik@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
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mailto:anna.rysak@walterherz.com
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https://pl.linkedin.com/in/piotr-aftewicz
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