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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 A Herz

Podstawowe informacje

1866 729 517,2 «mkw. 1,6% 11 204, 68 r.n

Ludnos¢ (12.2025, GUS) Powierzchnia Stopa bezrobocia Przecietne miesieczne wynagrodzenie
(05.2026, GUS) brutto w sektorze przedsiebiorstw

(05.2026, GUS)

256 939 51195 65

Studenci (2024, GUS) Absolwenci (2024, GUS) Uczelnie wyzsze (2024, GUS)

www.walterherz.com 2
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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 Herz

Rynek biurowy w liczbhach

6 227 300 mw. 0 mw.

Podaz istniejaca Nowa podaz

111 100 m kw. 8,5%

Podaz w budowie Wspotczynnik pustostanéw
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282 800 m kw. 1 2'32 EUR/m kw./mies.

Popyt Czynsze wywotawcze

www.walterherz.com 3
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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 Herz

Podaz i popyt

6 600 000 14,00% 1000 000
6 400 000 12,00%
. 800 000
6 200 000 . 10,00%
600 000
6 000 000 8,00%
5800 000 6,00% 400 000
5600 000 4,00%
200 000
5400000 2,00%
5200000 0,00% 0
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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 Herz

Czynsz i opiaty eksploatacyjne

Stawka czynszu Optaty eksploatacyjne 25-32 EUR/m kw./mies

Stawka czynszu w centrum

12-20 eur/m kw./mies.

Stawka czynszu poza centrum

1 8'40 PLN/m kw./mies.

<8 (EUR/m kw./mies.) >27 <8 (PLN/m kw./mies.) >40

Optaty eksploatacyjne

www.walterherz.com )
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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 Herz

Projekty w bucdowie

1 Upper One | pow. 35,9 tys. m kw.

2 Skyliner Il Warsaw | pow. 22,0 tys. m kw. i LSy

Warszavia
o) AR OCHOTT : g = Zakre
3 AFl Tower | 53,2 tys. m kw. TARA OCHOTS \ |

LYNOW 1 DLE 5 Mals
Ay ey gy s Zagorze

www.walterherz.com 6
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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026

Projekty w bucdowie
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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 Herz

Koncentracja powierzchni biurowych

.9 ° @ 50tys
siaiow O
® 10 ¢tys.
Sumaryczny rozktad powierzchni biurowych
. <25 L

<2 tys. [m?] >2 mln

www.walterherz.com
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RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 Herz

Podsumowania i trendy

W Il kwartale 2026 r. zasoby biurowe w Warszawie wyniosty
6227 300 m kw. W budowie pozostaje jedynie ok. 111 000 m kw.
biur. W drugim kwartale 2026 r. nie oddano do uzytku zadnego
nowego biurowca w Warszawie.

Drugi kwartat 2026 przynidst prawdziwe przyspieszenie po stronie
najemcow - wolumen transakgji siegnat 282 800 mkw., czyli ponad
dwukrotnie wiecej niz kwartat wczesniej i najlepszy wynik dla |l
kwartatu w historii warszawskiego rynku.

Na koniec Il kwartatu 2026 roku wskaznik pustostanéw w
Warszawie wyniost 8,5%. To o 1 pkt proc. mniej niz kwartat
wczesniej i o 2,3 pkt proc. mniej niz w analogicznym okresie 2025
roku.

Deficyt nowej podazy dodatkowo pogtebia sie przez wycofywanie
starszych biurowcéw z rynku - w Il kwartale wytaczono z uzytku ok.
44 000 m kw., gtébwnie w zwigzku ze zmiang ich przeznaczenia. W
efekcie zasoby dostepnych biur kurcza sie szybciej niz wynikatoby to
z samego braku nowych inwestycji.

Stawki w najlepszych biurowcach na koniec Il kwartatu wynosity 25-32
EUR/mkw./mscw centrum oraz 12-20 EUR/mkw./msc poza centrum.
Malejace pustostany i brak nowej podazy wzmacniaja pozycje
wynajmujacych i wywieraja presje na dalszy wzrost czynszéw.

W Il kwartale 2026 roku dominujaca role w strukturze popytu
odgrywaty renegocjacje umow, ktére odpowiadaty za 52%
aktywnosci najemcéw. Nowe umowy stanowity 44% powierzchni
transakgcji, a ekspansje jedynie 4%. Taki uktad pokazuje, ze najemcy w
obecnych warunkach rynkowych zdecydowanie czesciej wybieraja
pozostanie w dotychczasowej lokalizacji i przedtuzenie najmu niz
relokacje czy powiekszanie zajmowanej powierzchni

www.walterherz.com 9
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O Walter Herz A8
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Jestesmy najlepsza polska firma doradczg, dziatajaca z LY
pasja w sektorze nieruchomosci komercyjnych ze OVERHI,
statuetky ClJ Awards 2023, 2022 oraz HOF Awards jako ‘ AR St
najlepsza Agencja w Europie CEE 2023.

Zapewniamy strategiczne doradztwo: najemcom,
inwestorom i wtascicielom nieruchomosci.
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Zapraszamy do obejrzenia Filmu
— Poznaj Walter Herz

www.walterherz.com


https://youtu.be/OZa9PGek3Bo

\ 4 Walter
y" 4

RAPORT BIUROWY: WARSZAWA 2Q 2026 Herz

Kontakt

Bartiomiej Zagrocdnik Piotr Aftewicz Magdalena Zagrocdnik Daria Stefanska
CEO/Managing Partner Managing Director Partner/Head of HR & Marketing & PR Analyst

+48 732900042 +48 730 888 846 +48 608 851 995 +48 574 188 886
bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com piotr.aftewicz@walterherz.com magdalena.zagrodnik@walterherz.com daria.stefanska@walterherz.com

Linked[[}) Linked[[)) Linked[[)) Linked[[]}

www.walterherz.com



https://www.linkedin.com/in/bartlomiejzagrodnik-walterherz/
https://www.linkedin.com/in/magdalena-zagrodnik-walterherz/
https://pl.linkedin.com/company/walter-herz
mailto:bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com
mailto:Magdalena.zagrodnik@walterherz.com
mailto:Magdalena.zagrodnik@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
https://pl.linkedin.com/in/piotr-aftewicz
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