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Podstawowe informacije

816 600 327 miw. 2,8% 12 509,32 rwn

Ludnosé (12.2025, GUS) Powierzchnia Stopa bezrobocia Przecietne miesieczne wynagrodzenie
(08.2025, GUS) brutto w sektorze przedsiebiorstw
(08.2025, GUS)

137 784 32 069 17

Studenci (2024, GUS) Absolwenci (2024, GUS) Uczelnie wyzsze (2024, GUS)
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Rynek biurowy w liczbhach

1 827 100 m kw. 7 716 m kw.

Podaz istniejaca Nowa podaz

51 000 m«w. 18,4 %

Podaz w budowie Wspbtczynnik pustostanéw

16 700 m kw. 13-19 EUR/m kw./mies.
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Podaz i popyt
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Czynsze | oplaty eksploatacyjne

Stawka czynszu Oplaty eksploatacyjne

13-19 EUR/m kw./mies.

Czynsze wywotawcze

15-29 PLN/m kw./mies.

Optaty eksploatacyjne

3 S 3
<7 (EUR/m kw./mies.) >20 <10 (PLN/m kw./mies.) >28
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Projekty w bucdowie
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Bucdynki odcdane w 1Q 2026

Fabryczna Office Park B7

ul. Fabryczna 15A| 7 716 m kw.
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Koncentracja powierzchni biurowych

© o)
®
Q > 44 tys.
Q 35 tys.
O 20 tys.
O
@ 10 tys.
o <200
O  Budynek w budowie _
2
o [z ©  Budynekistniejacy <2 bys. [m?] >540 tys.
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Podsumowanie i trencdy

Krakéw jest drugim co do wielkosci rynkiem biurowym w Polsce. Na
koniec 1 kwartatu 2026 roku catkowita podaz wyniosta 1,83 mln m kw.
powierzchni biurowej.

W | kwartale 2026 roku oddano do uzytku jeden budynek - Fabryczna
Office Park B7 o powierzchni ok. 8 000 m kw. W budowie pozostaje
obecnie okoto 51 000 m kw.

Popyt w | kwartale 2026 wynidst ok. 17 000 m kw. Cho¢ aktywnosé
najemcow ostabta po rekordowym 2025 roku, pozytywnym sygnatem
jest struktura transakgcji - nowe umowy stanowity 60-61% wolumenu,

a ekspansje 12%, co wskazuje na rosnaca sktonnos¢ firm do aktywnego
ksztattowania polityki biurowej.

Wskaznik pustostanéw w | kwartale 2026 wynidst 18,4% i nie zmienit
sie istotnie wzgledem poprzedniego kwartatu. Wolna powierzchnia
koncentruje sie przede wszystkim poza centrum - w srodmiesciu
pustostany siegaja zaledwie ok. 10%, co sprawia ze najlepsze
lokalizacje pozostaja rynkiem wynajmujacego.

Stawki czynszéw nie zmienity sie istotnie od kilku kwartatéw

i mieszcza sie w przedziale 13-19 EUR/m kw./miesiac.

W nowoczesnych budynkach w centrum - prime rent przekracza 19
EUR/m kw., co czyni Krakéw najdrozsza lokalizacja biurowa sposréd
wszystkich polskich miast regionalnych.

Ograniczona nowa podaz (tylko ~51 000 m kw. w budowie)

W potaczeniu z rosnacym udziatem nowych umoéw tworzy warunki do
stopniowego obnizania pustostanéw w kolejnych kwartatach -
szczegblnie w centrum i w obiektach klasy A.
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O Walter Herz

JesteSmy najlepsza polska firma doradczg,

dziatajaca z pasja w sektorze nieruchomosci LS
komercyjnych ze statuetka ClJ Awards i
2023, 2022 oraz HOF Awards jako najlepsza R
Agencja w Europie CEE 2023.

Zapewniamy strategiczne doradztwo:
najemcom, inwestorom i wtascicielom
nieruchomosci.

Zapraszamy do obejrzenia Filmu
— Poznaj Walter Herz

f 1 . ey - AL i |
e g 3 - ; | 4 e ( ” i gl st BPPY T
4 - S— j W=~ N 5 = ol 18N L
g ! o ks - g 2 — 1 e ] & 8 P i f :\ 'I"I—F! ' '
‘ - . ~ 4 » o - k! & ann® N y
LY o ) o - Rl ! 117 , Ak o TR T - T ‘ ’ “l‘
) > - Y nu } N [

}
:H N ~-,j,..‘, l q‘,m- g

8 BE-R e ! | ‘-‘xi‘,"
g Ly \-‘ 1 K

- ..‘L g.ﬁ‘-c«--—.. "
i 1
1 3

.‘ iR i

www.walterherz.com


https://youtu.be/OZa9PGek3Bo
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Kontakt

Bartiomiej Zagrocdnik Piotr Aftewicz Kamil Kowalewski Daria
CEO/Managing Partner Managing Director Associate Director Stefarnska

Analyst
+48 732 900 042 +48 730 888 846 +48 732 900 042 +48 574 188 886
bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com piotr.aftewicz@walterherz.com kamil.kowalewski@walterherz.com daria.stefanska@walterherz.com
Linked[[}) Linked[[)) Linked[[)) Linked[[]}
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https://www.linkedin.com/in/bartlomiejzagrodnik-walterherz/
https://www.linkedin.com/in/kamil-kowalewskiwh/
mailto:bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com
mailto:kamil.kowalewski@walterherz.com
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mailto:Daria.stefanska@walterherz.com
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https://pl.linkedin.com/company/walter-herz
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
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https://pl.linkedin.com/in/piotr-aftewicz
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