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RAPORT BIUROWY: TROJMIASTO 1Q 2026 v/'Herz

Pocdstawowe informacje

760 463 1102 nicw 3.1% 11 952,72 oun

Ludnos¢ (12.2025, GUS) Powierzchnia Stopa bezrobocia Przecietne miesieczne wynagrodzenie
(03.2026, Gdansk, GUS) brutto w sektorze przedsiebiorstw
(03.2026, Gdansk, GUS)

83 548 19 298 23

Studenci (2024, GUS) Absolwenci (2024, GUS) Uczelnie wyzsze (2024, GUS)
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Rynek biurowy w liczbhach

1070 554 muw. 12 700 mw.

Podaz istniejaca Nowa podaz

8 500 miw. 10,8%

Podaz w budowie Wspobtczynnik pustostanéw

49 500 m kw. 13-18 EUR/m kw./mies.

Popyt Czynsze wywotawcze
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Podaz i popyt
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Czynsz i oplaty eksploatacyjne

Stawka czynszu Oplaty eksploatacyjne
13-19 EUR/m kw./mies.
Wywotawcze stawki czynszu
18-31 PLN/m kw./mies.
Optaty eksploatacyjne
<8 (EUR/m kw./mies.) >2 1 <10 (PLN/m kw./mies.) >30
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Projekty w bucdowie
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1 NANO | ul. Hemara 25 | pow. 8,5 tys.
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Koncentracja powierzchni biurowych

Tuchom Osowa (6] ‘ > 44 tyS
(@)
Sl O 35 tys.
‘ O
@)
L

20 tys.

10 tys.
<500

Budynek w budowie

*Dziewiec(w O Budynek istniejacy <65 tys. [mz] >1 mln
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Podsumowania i trencdy

1 Rynekbiurowy w Trojmiescie, obejmujacy Gdansk, Gdynie 4  (Czynsze wywotawcze w Tréjmieécie utrzymuja sie w przedziale 13-19
i Sopot, jest czwartym co do wielkoSci w Polsce. W | kwartale EUR/m kw./miesigc. Optaty eksploatacyjne ksztattowaty sie w
2026 roku catkowite zasoby powierzchni biurowej utrzymaty sie przedziale 18-31 PLN/m kw./miesiac.

na poziomie okoto 1,07 mln m kw. Obecnie w Gdansku w
budowie znajduje sie okoto 8,5 tys. m kw.
S Wzrost udziatu nowych uméw do 53% (vs. dominujace renegocjacje
w poprzednich latach) sygnalizuje dojrzatos¢ i ptynnosé rynku. Najemcy

2 \wskaznik 10,8% - przy sredniej regionalnej 15,6% - plasuje aktywnie szukajg nowych lokalizacji, co kreuje dodatkowy popyt na
Tréjmiasto w gronie najbardziej zaabsorbowanych rynkow powierzchnie klasy A.
biurowych w Polsce. Trend spadkowy trwa nieprzerwanie, co
ogranicza presje na wtascicieli nieruchomosci.
6  Tréjmiasto wchodzi w druga potowe 2026 roku w najlepszej kondydji
sposrod wszystkich gtownych regionalnych rynkéw biurowych
3  Trgjmiasto wygenerowato 41% catkowitego popytu na 8 rynkach w Polsce - przy najnizszych pustostanach, najwyzszym popycie |

regionalnych w | kwartale 2026 r. Wynik 49 500 m kw. Jest 0 88% rosnacej dywersyfikacji sektorowej najemcow.
wyzszy rok do roku i potwierdza rosnaca konkurencyjnosc
regionu wobec Krakowa, Wroctawia i Katowic.
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O Walter Herz

JesteSmy najlepsza polska firma doradczg,
dziatajaca z pasja w sektorze nieruchomosci
komercyjnych ze statuetka ClJ Awards
2023, 2022 oraz HOF Awards jako najlepsza
Agencja w Europie CEE 2023.

Zapewniamy strategiczne doradztwo:
najemcom, inwestorom i wtascicielom
nieruchomosci.

Zapraszamy do obejrzenia Filmu
— Poznaj Walter Herz
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https://youtu.be/OZa9PGek3Bo
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Kontakt

Bartiomiej Zagrocdnik Piotr Aftewicz Jarostaw Zdzitowiecki Daria
CEO/Managing Partner Managing Director Associate Partner / Head of Tricity Stefarnska

Analyst
+48 732 900 042 +48 730 888 846 +48 668 118 438 +48 574 188 886
bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com piotr.aftewicz@walterherz.com Jaroslaw.zdzitowiecki@walterherz.com daria.stefanska@walterherz.com
Linked[[}) Linked[[)) Linked[[)) Linked[[]}
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https://www.linkedin.com/in/bartlomiejzagrodnik-walterherz/
https://pl.linkedin.com/in/piotr-aftewicz
https://www.linkedin.com/in/jaros%C5%82aw-zdzitowiecki-mba-0a6a57116/
mailto:bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
mailto:Magdalena.zagrodnik@walterherz.com
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