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RAPORT BIUROWY: TROJMIASTO 3Q 2025 v/'Herz

Podstawowe informacje

760 463 1102 inicw 2 5% 11 152,69 rin

Ludnos¢ (12.2024, GUS) Powierzchnia Stopa bezrobocia Przecietne miesieczne wynagrodzenie
(03.2025, Gdansk, GUS) brutto w sektorze przedsiebiorstw
(03.2025, Gdansk, GUS)

83 548 19 298 23

Studenci (2024, GUS) Absolwenci (2024, GUS) Uczelnie wyzsze (2024, GUS)
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RAPORT BIUROWY: TROJMIASTO 3Q 2025 V’wgll_[:_:er

Rynek biurowy w liczbhach

1 070 554 m kw. 0 m kw.

Podaz istniejaca Nowa podaz

8 500 m kw. 1 1,9%

Podaz w budowie Wspobtczynnik pustostanéw

1 8 600 m kw. 1 3'1 8 EUR/m kw./mies.

Popyt Czynsze wywotawcze
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Podaz i popyt
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Czynsz i oplaty eksploatacyjne

Stawka czynszu Optaty eksploatacyjne
1 3'1 8 EUR/m kw./mies.
Wywotawcze stawki czynszu
20'32 EUR/m kw./mies.
Optaty eksploatacyjne

0
B _ ] | _—
<8 (EUR/m kw./mies.) >21 <10 (PLN/m kw./mies.) >30
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Projekty w bucdowie

tezyce

1 ‘ NANO | ul. Hemara 25| 8 500 m kw. Gdynla
WZGORZE
SWIETEGO
MAKSYMILIANA
Gtodowo REDLOWO
rKkOWO .y (A0
Kolibki
Bojano
Jelno Dobrzewino
a Chwaszczyno Sopot
Tuchom JELITKOWO
OSOWA
PRZYMORZE
v " OLIWA 1
WilSZEWKD -
Banino ZASPA
Miszewo Rebiechowo LETNICA
STOGI
NRZESZCZ
MATARNIA g MEYNISKA
Pepowo

. Gdansk
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Koncentracja powierzchni biurowych

Tuchom Osowa (6] ‘ > 44 tyS
(@)
Sl O 35 tys.
‘ O
@)
L

20 tys.

10 tys.
<500

Budynek w budowie

*Dziewiec(w O Budynek istniejacy <65 tys. [mz] >1 mln
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Podsumowania i trendy

1 Rynek biurowy w Tréjmiescie, obejmujacy Gdansk, Gdynie 4 W 2 kwartale 2025 roku stawki czynszéw nominalnych
i Sopot, jest czwartym co do wielkoSci w Polsce. W IIl kwartale (wywotawczych) w Tréjmieécie pozostaty stabilne i wynosity 13-18
2025 roku catkowite zasoby powierzchni biurowej utrzymaty sie EUR/m kw./miesigc. Optaty eksploatacyjne ksztattowaty sie w
na poziomie okoto 1,07 mln m kw. Obecnie w Gdansku przedziale 20-32 PLN/m kw./miesiac.

w budowie znajduje sie okoto 8,5 tys. m kw.
5 Udziat renegocjacji i odnowien w popycie pozostaje wysoki, co

2  Pomimo ograniczonej podazy, wskaznik pustostandw w regionie wskazuje, ze najemcy w Tréjmiescie stawiaja na optymalizacje kosztéw
WCiaz nie spada znaczaco, w Il kwartale wynidst 11,9% — co moze i elastycznosé¢, zamiast duzych ekspansji lub relokacji.
by¢ efektem nierdbwnomiernej absorpcji nowej i istniejace;
powierzchni oraz struktury popytu wsréd najemcow. 6 W dtuzszym terminie kluczowe bedzie monitorowanie, czy firmy beda
przenosi¢ sie do nowych biur lub rozbudowywac¢ swoja dziatalnos¢
3 Popyt na powierzchnie biurowa wyniést okoto 19 tys. m kw., co lokalng, co moze wymagac nowych projektéw deweloperskich.

oznacza spadek w poréwnaniu do pierwszych dwoéch kwartatow.
Spadek popytu mozna czesSciowo ttumaczy¢ ostrozniejszym
podejsciem firm do ekspansji i relokacji w warunkach
niepewnosci gospodarczej, a takze wysokim udziatem
renegocjacji i odnowien istniejacych umow.
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O Walter Herz

JesteSmy najlepsza polska firma doradczg,
dziatajaca z pasja w sektorze nieruchomosci
komercyjnych ze statuetka ClJ Awards
2023, 2022 oraz HOF Awards jako najlepsza
Agencja w Europie CEE 2023.

Zapewniamy strategiczne doradztwo:
najemcom, inwestorom i wtascicielom
nieruchomosci.

Zapraszamy do obejrzenia Filmu
— Poznaj Walter Herz
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https://youtu.be/OZa9PGek3Bo
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Kontakt

Bartiomiej Zagrodnik Mateusz Strzelecki Jaroslaw Zdzitowiecki Daria
CEO/Managing Partner Partner/Head of Tenant Representation Associate Partner / Head of Tricity Stefanska

Analyst
+48 732900 042 +48 668 818 188 +48 668 118 438 +48 574 188 886
bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com mateusz.strzelecki@walterherz.com Jaroslaw.zdzitowiecki@walterherz.com daria.stefanska@walterherz.com
Linked[[}) Linked[[)) Linked[[)) Linked[[]}
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https://www.linkedin.com/in/bartlomiejzagrodnik-walterherz/
https://www.linkedin.com/in/mateuszstrzeleckiwalterherz/
https://www.linkedin.com/in/jaros%C5%82aw-zdzitowiecki-mba-0a6a57116/
mailto:bartlomiej.zagrodnik@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
mailto:Imateusz.stzrelecki@walterherz.com
mailto:Magdalena.zagrodnik@walterherz.com
mailto:Magdalena.zagrodnik@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
mailto:anna.rysak@walterherz.com
https://pl.linkedin.com/company/walter-herz
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